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Die neue Grundsteuer — Fragen und Antworten

Mit der Verabschiedung des Gesetzespakets zur Reform der Grundsteuer innerhalb der vom
Bundesverfassungsgericht bis Ende 2019 gesetzten Frist ist der Bundesgesetzgeber seiner Verantwortung gerecht
geworden, die Grundsteuer als bedeutende Einnahmequelle fiir die Stidte und Gemeinden {iiber das Jahr 2019
hinaus zu erhalten. Stddte und Gemeinden kénnen weiterhin auf diese wichtige Einnahme bauen, um Schulen zu
sanieren, StraBen und Spielplitze zu bauen, sowie Feuerwehr und Krankenhiuser vorzuhalten. Antworten auf die
wichtigsten Fragen zur neuen Grundsteuer-Regelung finden Sie hier.

Quelle: iStockphoto.com/porcorex
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1. Was ist die Grundsteuer?

Die Grundsteuer wird auf den Grundbesitz erhoben. Hierzu gehoren Grundstiicke einschlieBlich der Gebaude sowie
Betriebe der Land- und Forstwirtschaft. Gezahlt wird sie grundsitzlich von den Eigentiimer*innen. Im Fall der
Vermietung kann die Grundsteuer iiber die Betriebskosten auf die Mieter*innen umgelegt werden.

2. Warum ist die Steuer so wichtig?

Die durch die Grundsteuer erzielten Einnahmen flieBen ausschlieBlich den Stddten und Gemeinden zu. Derzeit sind
Diese Mittel benétigen die Gemeinden, um damit Schulen, Kitas, Schwimmbéader oder Biichereien zu finanzieren
und wichtige Investitionen in die 6rtliche Infrastruktur wie Straen, Radwege oder Briicken vorzunehmen.

3. Warum musste die Grundsteuer reformiert werden?

Das Bundesverfassungsgericht hat das derzeitige System der grundsteuerlichen Bewertung im Jahr 2018 fiir
verfassungswidrig erklart, da es gleichartige Grundstiicke unterschiedlich behandele und so gegen das im
Grundgesetz verankerte Gebot der Gleichbehandlung verstoBe. Es hat weiterhin entschieden, dass spétestens bis
zum 31. Dezember 2019 eine gesetzliche Neuregelung getroffen werden musste. Die Grundsteuer kann jedoch in
ihrer jetzigen Form {ibergangsweise bis zum 31. Dezember 2024 weiter erhoben werden. Ab dem 1. Januar 2025
wird dann die Grundsteuer auf Grundlage des neuen Rechts erhoben.

Die bisherige Berechnung der Grundsteuer basiert auf Jahrzehnte alten Grundstiickswerten (den sogenannten
Einheitswerten). Im Westen werden die Grundstiicke nach ihrem Wert im Jahr 1964 beriicksichtigt. In den
ostdeutschen Liandern sind die zugrunde gelegten Werte sogar noch ilter, sie beruhen auf Werten aus dem Jahr
1935. Diese Einheitswerte werden mit einem einheitlichen Faktor, der sogenannten Steuermesszahl, und
anschlieBend mit dem sogenannten Hebesatz multipliziert. Wiahrend die Steuermesszahl nach altem Recht
bundeseinheitlich festgelegt ist, wird der Hebesatz — und damit letztlich die Grundsteuerhohe — von den Gemeinden
bestimmt.

Da sich die Werte von Grundstiicken und Gebiauden seit den Jahren 1935 und 1964 sowohl im Westen als auch im
Osten sehr unterschiedlich entwickelt haben, kommt es aktuell zu steuerlichen Ungleichbehandlungen, die nach
Ansicht des Bundesverfassungsgerichts mit dem Grundgesetz nicht mehr zu vereinbaren sind. Im Ergebnis hat sich
die Einheitsbewertung von den tatsachlichen Werten der Immobilien entkoppelt. Das heil3t, gegenwirtig konnen fiir
vergleichbare Immobilien in benachbarter Lage erheblich unterschiedliche Grundsteuerzahlungen fillig werden,
wie Abbildung 1 fiir reale Beispiele zeigt.
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GRUNDSTEUERSCHULD: Offenbach Diisseldorf Unterbilk Gornau (Sachsen)
Etagenwohnung Mehrfamilienhaus Einfamilienhaus
STATUS QUO
132 € 450 € 839 € 3.053 € 170 € 405 €
(73qm) || (83 qm) (829qm) | | (837 qm) (163qm) || (173 qm)

© Bundesministerium der Finanzen

Abbildung 1 Quelle: Bundesministerium der Finanzen

4. Was andert sich durch die Reform?

Mit der Reform werden die Vorgaben des Urteils des Bundesverfassungsgerichts vom 10. April 2018 im
Grundsteuer- und Bewertungsgesetz sowie in weiteren damit zusammenhingenden Vorschriften umgesetzt und die
Grundsteuer unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts fortentwickelt. Die Anderungen
durch die Grundsteuerreform hat der Bundesgesetzgeber in einem aus drei Gesetzen bestehenden Gesetzespaket
festgeschrieben:

Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts:

. mit

den am 1. Januar 2022 bestehenden Verhiltnissen. Hierfiir sollen die Eigentiimer*innen eine Erklarung zur
Feststellung des Grundsteuerwerts elektronisch an das Finanzamt iibermitteln.

Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobilisierung von baureifen Grundstiicken
fiir die Bebauung:

Mit diesem Gesetz wird den Gemeinden das Recht eingerdaumt, ab dem Jahr 2025 aus stadtebaulichen Griinden
auf unbebaute, baureife Grundstiicke einen erhéhten Hebesatz festzulegen.

Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes (Artikel 72, 105 und 125b):

Hiermit wurde die Gesetzgebungskompetenz des Bundes im Grundgesetz festgeschrieben. Gleichzeitig wurde
den Landern das Recht eingerdumt, bei der Grundsteuer eigene, vom Bundesgesetz abweichende
landesrechtliche Regelungen einzufiihren. Von dieser Moglichkeit haben fiinf Lander Gebrauch gemacht
(Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hamburg, Hessen, Niedersachsen). Das Saarland und Sachsen wenden
grundsitzlich das Bundesmodell an, haben allerdings vom Bundesgesetz abweichende Steuermesszahlen
eingefiihrt.

5. Ab wann muss ich die neue Grundsteuer zahlen?

Die auf Grundlage der neuen Werte berechnete Grundsteuer ist ab dem 1. Januar 2025 zu zahlen. Auch die
Grundsteuer auf Grundlage von abweichendem Landesrecht darf erst ab diesem Zeitpunkt erhoben werden. Die
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kiinftige Hohe der individuellen Grundsteuer kann heute noch nicht benannt werden, da zunéchst die Werte der
Grundstiicke festgestellt werden miissen. Es wird vermutlich noch bis Herbst 2024 dauern, bis die konkrete Hohe
der jeweiligen kiinftigen Grundsteuer bei einem GroBteil der Steuerpflichtigen feststeht. Bis zum 31. Dezember 2024
wird die Grundsteuer noch auf Grundlage der Einheitswerte erhoben.

6. Was haben Bund und Lander mit der Reform erreicht?

Die Grundsteuer wurde im Einklang mit den Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts neu geregelt. Das Ziel der
Reform ist es, dass das Gesamtaufkommen der Grundsteuer auf gesamtstaatlicher Ebene anndhernd gleich bleibt.
Das neue Grundsteuergesetz soll Stidten und Gemeinden weiterhin die nétigen Einnahmen sichern, die
Biirger*innen sollen insgesamt aber nicht mehr belastet werden.

Um die Grundsteuer gerecht zu gestalten, orientiert sich die Bewertung im Bundesmodell am Wert einer Immobilie.
So macht es im Bundesmodell auch kiinftig einen Unterschied, ob ein Haus oder eine Wohnung in einer begehrten
oder in einer weniger gefragten Lage steht oder auch, ob ein Gewerbebetrieb in einer strukturschwachen Region
angesiedelt ist oder in einer GroBstadt. Damit Wohnen bezahlbar bleibt, werden Immobilien des sozialen
Wohnungsbaus, kommunale sowie gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaften und Wohnungsgenossenschaften
unter bestimmten Voraussetzungen durch einen Abschlag auf die Steuermesszahl bei der Grundsteuer begiinstigt.

7. Wie berechnet sich die Grundsteuer zuklinftig konkret?

Die Grundsteuer berechnet sich auch zukiinftig in drei Schritten: Wert des Grundbesitzes x Steuermesszahl x
Hebesatz.

1. Schritt: Berechnung des Grundsteuerwerts — wesentliche Faktoren sind der jeweilige Wert des Bodens
Mietniveaustufe der jeweiligen Gemeinde abhingt (je hoher die Mietniveaustufe, desto hoher ist tendenziell die
Miete in einer Gemeinde). Weitere Faktoren sind die Grundstiicksfliche, Grundstiicksart und das Alter des

Mietniveaustufen hat das Bundesfinanzministerium auf Basis von Daten des Statistischen Bundesamtes tiber
die Durchschnittsmieten in allen 16 Lindern vorgenommen (Mietniveau-Einstufungsverordnung vom 18.

2. Schritt: Ausgleich der Wertsteigerungen, die im Vergleich von den aktuellen zu den seit dem Jahr 1935
beziehungsweise 1964 nicht mehr aktualisierten Werten entstanden sind. Dazu wird die sogenannte
Steuermesszahl — ein Faktor, der fiir die Berechnung der Grundsteuer wichtig ist — kraftig etwa auf 1/10 des
bisherigen Werts, das heifit von 0,35 Prozent auf 0,031 Prozent fiir Wohngrundstiicke (Ein- und
Zweifamilienhduser, Mietwohngrundstiicke und Wohnungseigentum) beziehungsweise 0,034 Prozent fiir
Nichtwohngrundstiicke (Geschiftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke, Teileigentum, sonstige
bebaute Grundstiicke) gesenkt. AuBerdem werden der soziale Wohnungsbau sowie kommunales und
genossenschaftliches Wohnen weiter, auch iiber die Grundsteuer, geférdert. Deshalb erhalten solche
Gesellschaften, die giinstiges Wohnen moglich machen sowie Wohnungen der sozialen Wohnraumforderung,
einen zusiatzlichen Abschlag bei der Steuermesszahl um 25 Prozent, der sich steuermindernd auswirkt.
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3. Schritt: Anpassen der Hebesétze durch die Gemeinden: Sollte sich in einzelnen Gemeinden das
Grundsteueraufkommen wegen der Neubewertung verandern, besteht fiir sie die Méglichkeit, ihre Hebesitze
anzupassen und so dafiir zu sorgen, dass sich insgesamt ihr Grundsteueraufkommen nicht erheblich verdndert.
Die Gemeinden haben angekiindigt, dass sie dies auch tun werden — denn insbesondere eine Erhéhung der
Grundsteuer anlisslich der verfassungsrechtlich gebotenen Neuregelung wire politisch nicht vermittelbar.

Abbildung 2 zeigt exemplarisch, wie die Grundsteuer kiinftig berechnet werden soll. Sie zeigt, wie sich der Wert
einer (flichenmaBig identischen) Immobile auf die zu zahlende Grundsteuer auswirkt: Wertvollere Immobilien
gehen mit hoheren Grundsteuerzahlungen einher. Unterstellt wird dabei, dass die Gemeinde ihren Hebesatz so
anpasst, dass sich ihr Grundsteueraufkommen im Zuge der Reform nicht verandert.

/[ D \

Einfamilienhaus Einfamilienhaus
120 gm 120gm
Bodenrichtwert: 400 € Bodenrichtwert: 200 €
BEWERTUNG GRUNDVERMOGEN
* Fliche 310.100 € 217.200 €
» statistische Nettokaltmiete

* Bodenrichtwert

X X

STEUERMESSZAHL

* drastisch reduziert 0,31 %o 0,31 %o
» zusatzlich reduziert fiir sozialen

Wohnraum

X X

HEBESATZ KOMMUNEN

* bestimmen Kommunen 421 %* 421 %}
* Ausgleich von
Mehr-/Mindereinnahmen

404,71 €/Jahr 283,47 €/Jahr

Erlduterungen: Bei den Berechnungen wird ein Einfamilienhaus in einer Gemeinde der Mietniveaustufe 4 unterstellt, Baujahr 1960, Wohnflache 120 qm,
Grundstiicksflache 1.000 gm, bisheriger Hebesatz der Gemeinde 480 %.

1Es wird unterstellt, dass die Gemeinde ihren Hebestz von 480 % auf 421 % senkt, um ihre Einnahmen konstant zu halten.
© Bundesministerium der Finanzen

Abbildung 2 Quelle: Bundesministerium der Finanzen
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8. Was ist die neue Grundsteuer C?

Insbesondere in Ballungsgebieten besteht ein erheblicher Wohnungsmangel. Die damit verbundene Entwicklung
der Werte der Grundstiicke wird vermehrt dazu genutzt, baureife Grundstiicke als Spekulationsobjekt zu halten.
Grundstiicke werden teilweise nur aufgekauft, um eine Wertsteigerung abzuwarten und die Grundstiicke
anschliefend gewinnbringend wieder zu verduBern. Diese Spekulation mit Bauland verhindert, dass dringend
bendtigter Wohnraum entsteht. Auch dieses Problem wurde mit der Reform der Grundsteuer angegangen. Kiinftig
konnen Gemeinden fiir baureife, aber unbebaute Grundstiicke einen hoheren Hebesatz festlegen, wenn auf diesen
keine Bebauung erfolgt. Diese sogenannte Grundsteuer C verteuert damit die Spekulation und schafft finanzielle
Anreize, auf baureifen Grundstiicken tatsdachlich auch Wohnraum zu schaffen.

9. Welche Auswirkungen hat die Reform auf meine Grundsteuerzah-
lung?

Steuermesszahl und die angekiindigte Anpassung der Hebesitze), also die Gesamtheit der Steuerzahler*innen nicht
mehr oder weniger Grundsteuer zahlt, werden sich die individuellen Steuerzahlungen verandern. Einige werden
mehr Grundsteuer bezahlen miissen, andere weniger. Das ist die zwingende Folge der Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts und — angesichts der aktuellen Ungerechtigkeiten aufgrund der groBen
Bewertungsunterschiede durch das Abstellen auf veraltete Werte — unvermeidbar.

Anderungen der individuellen Steuerzahlungen wiirden sich auch bei jeder anderen Ausgestaltung einer
Grundsteuerreform ergeben, die die Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts umsetzt.

Wie sich die Grundsteuerzahlungen einzelner Steuerpflichtiger verdndern werden, lasst sich nicht pauschal
beantworten, insbesondere weil die gegenwirtigen Grundsteuerzahlungen sehr ungleich verteilt sind. Abbildung 3
zeigt beispielhaft, wie sich die Grundsteuerzahlungen fiir verschiedene Arten von Immobilien in Dresden verdndern
konnten — mit und ohne die von den Gemeinden zugesagten Anderungen beim Hebesatz. Im neuen System wiirde
ein Teil der Steuerpflichtigen deutlich bessergestellt als im Status Quo (insbesondere die Mieter von groBen
Mehrfamilienhiusern), ein Teil wiirde mehr Grundsteuer zahlen, wihrend sich fiir einige Steuerpflichtige nur
marginale Verdanderungen ergiben. Die Steuerzahlungen nach der Reform wiren auf jeden Fall anders verteilt als
im (zum Teil nicht begriindbaren) Status Quo — und auch als in einem wertunabhingigen Modell.
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Dresden Dresden Ost Dresden West
GroRwohnimmobilie Etagenwohnung Einfamilienhaus
Genossenschaft 76 qm Wohnfliche 106 qm Wohnfliche
2.800 gm Wohnfliche
STATUS QUO:
GRUNDSTEUERSCHULD 5.958 € 216 € 255 €
PRO JAHR
NACH REFORM
OHNE ANPASSUNG ?-71‘: €) (235 f) (450 f)
HEBESATZ (635 %) 21% +32% +76%
NACHREFORM 3.637 € 219 € 347 €
MIT ANPASSUNG )
HEBESATZ (490 %) (-39%) (+1%) (+36 %)

© Bundesministerium der Finanzen

Abbildung 3 Quelle: Bundesministerium der Finanzen

10. Handelt es sich um eine bundeseinheitliche Regelung?

Das Bundesministerium der Finanzen und nahezu alle Lander haben sich bereits friih auf das geschilderte
Bundesmodell verstandigt. Lander, die sich diesem Modell nicht anschlieBen wollen, konnen aufgrund einer
entsprechenden Grundgesetzinderung ein eigenes Grundsteuermodell einfithren (,,Offnungsklausel“). Ohne diesen
Kompromiss wire das Gelingen der Reform gefihrdet gewesen. Ein Wegfall der Grundsteuer als eine ihrer
wichtigsten Einnahmequellen hitte verheerende Konsequenzen fiir die Gemeinden bedeutet.

Demnach wird die Grundsteuer zukiinftig auch weiterhin grundsétzlich fiir alle Biirger*innen in Deutschland nach
einer bundeseinheitlichen Regelung erhoben, es sei denn, das jeweilige Bundesland macht von der Offnungsklausel
Gebrauch.

Die Linder Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hamburg, Hessen und Niedersachsen haben von der Offnungsklausel
Gebrauch gemacht und die Bewertung des Grundvermogens fiir Zwecke der Grundsteuer landesgesetzlich geregelt.
Das Saarland und Sachsen haben die Offnungsklausel genutzt, um vom Bundesgesetz abweichende
Steuermesszahlen einzufiihren. Bei der Bewertung von Betrieben der Land- und Forstwirtschaft wenden alle Lander
abgesehen von punktuellen Abweichungen einheitlich das Bundesmodell an. Nihere Informationen zur Umsetzung
der Grundsteuerreform in den Landern finden Sie im BMF-Monatsbericht November 2021 sowie unter
www.grundsteuerreform.de.
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11. Welche Auswirkungen hat die Offnungsklausel auf den bundes-
staatlichen Finanzausgleich?

Jede verfassungskonforme Neuregelung der Grundsteuer hat Auswirkungen auf den bundesstaatlichen
Finanzausgleich (auch Landerfinanzausgleich genannt). Mit dem Finanzausgleich wird die in den 16 Landern sehr
unterschiedliche Finanzkraft ausgeglichen. Fiir die Bestimmung der zwischen den Lindern auszugleichenden
Finanzkraft hat auch die Frage der Finanzkraft der Gemeinden Bedeutung, und fiir letztere ist der
Grundsteuerertrag von groBer Bedeutung.

Der bundesstaatliche Finanzausgleich muss weiterhin auf Basis einer bundeseinheitlichen Regelung berechnet
entstehen, wenn andere Lander einen Sonderweg gehen. Kein Land soll sich zu Lasten anderer Liander arm rechnen
konnen. Hierbei bleibt es das gemeinsame und selbstverstindliche Anliegen von Bund und Liandern,
unverhaltnismaBigen Verwaltungsaufwand zu vermeiden. Auch eine doppelte Abforderung von Steuererklarungen
darf durch die Nutzung der Offnungsklausel nicht ausgelost werden.

12. Welche Anderungen ergeben sich fiir andere als Wohngrundstii-
cke?

Die Reform der Grundsteuer betrifft nicht nur Wohn-, sondern auch Geschaftsgrundstiicke. Anders als bei
Wohngrundstiicken werden fiir vermietete Geschéftsgrundstiicke keine statistischen Daten erhoben, die fiir die
Bewertung genutzt werden konnten. Daher soll sich die Grundsteuer hier am vereinfachten
Sachwertverfahren orientieren, das fiir die Wertermittlung auf die gewohnlichen Herstellungskosten fiir die
jeweilige Gebaudeart und den Bodenrichtwert abstellt. Auch hier soll die Grundsteuer deutlich einfacher werden,
und zahlreiche bisher erforderliche Angaben sollen entfallen: Beispielsweise zur Hohe des Gebidudes, der
Heizungsart, zur Art der Verglasung der Fenster oder zur Zahl der offenen Kamine.

Bei der Bewertung eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft (sogenannte Grundsteuer A) soll es beim
Ertragswertverfahren bleiben, das jedoch vereinfacht und typisiert wird. Die Grundsteuerwertermittlung fiir land-
und forstwirtschaftliche Betriebe soll kiinftig durch eine standardisierte Bewertung der Flachen und der Hofstellen
erfolgen. So kann auf einzelbetriebliche Differenzierungen und Abgrenzungen des Grund und Bodens weitgehend

13. Wie aufwandig wird zukiunftig die Grundsteuererklarung?

In die Berechnung der Grundsteuer flieBen kiinftig nur noch wenige, vergleichsweise einfach zu ermittelnde
Parameter ein. Bei der Ermittlung der Grundsteuer fiir Wohngrundstiicke geht es konkret um fiinf Parameter:
Grundstiicksfliche, Bodenrichtwert, Immobilienart, Alter des Gebaudes, Wohn-/Nutzflache. Heute sind fiir die
Berechnung etwa 20 Faktoren notig. Bei der Ermittlung der Grundsteuer fiir Gewerbegrundstiicke sinkt die Zahl der
von den Steuerpflichtigen zu erklirenden Angaben von bisher mehr als 30 auf maximal acht.

Falls diese Parameter den Steuerzahler*innen nicht ohnehin bekannt sind, sind sie schon heute online iiber das

Spatestens bis zum Beginn der Erklarungsannahme sollen die Daten fiir alle Lander iiber das Internet abrufbar sein.
Einige Lander bieten dariiber hinaus sogenannte Grundsteuerviewer an. Dies sind webbasierte Anwendungen, die
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individuell fiir jedes Grundstiick fiir die Erklarung erforderliche Informationen bereitstellen. Fiir weitere
Informationen siehe www.grundsteuerreform.de. Der administrative Aufwand verringert sich damit deutlich: Der
kluge Einsatz digitaler Moglichkeiten bei der Datenerhebung und -bearbeitung macht dies méglich und soll kiinftig
fiir Entlastung sorgen. Die vom Bundesverfassungsgericht geforderte Aktualisierung der Bewertung soll dann alle
sieben Jahre weitgehend automatisch erfolgen. Steuerpflichtige und Finanzverwaltung erhalten ausreichend Zeit,
um sich auf die genannten Anderungen einzustellen. Die Grundsteuer auf Grundlage der neuen Werte wird erstmals
zum 1. Januar 2025 festgesetzt.

14. Warum muss ich eine Steuererklarung abgeben?

Zum ersten Hauptfeststellungsstichtag der neuen Grundsteuerwerte (1. Januar 2022) konnte noch kein vollstandig
digitalisiertes Verwaltungsverfahren angeboten werden. Viele der fiir die Neubewertung des Grundbesitzes
erforderlichen Daten liegen der Finanzverwaltung nicht in elektronisch verwertbarer Form vor, sodass diese mit
Hilfe einer elektronischen Steuererklarung bei den Eigentiimer*innen des Grundbesitzes erhoben werden miissen.

Nach erfolgter Digitalisierung soll die Nutzung amtlicher Grundstiicksinformationen und Daten des
Immobilienmarkts auf elektronischem Wege fiir kiinftige Hauptfeststellungszeitpunkte dazu fiihren, dass
Biirger*innen von iiberfliissigen Mehrfacherklarungen befreit und damit von steuerbiirokratischem Aufwand soweit
wie moglich entlastet werden. Dazu sollen insbesondere Daten des Immobilienmarkts genutzt werden und die
vorhandenen Grundstiicksinformationen anderer Behorden und Stellen der Steuerverwaltung kiinftig elektronisch
bereitgestellt werden.

15. Bis wann muss ich meine Erklarung abgeben?

Die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts ist bis zum 31. Oktober 2022 abzugeben.

16. Wie muss ich meine Erklarung abgeben?

Die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts ist verpflichtend elektronisch an das Finanzamt zu

Fiir einfach gelagerte Sachverhalte (unbebaute Grundstiicke, Ein- und Zweifamilienhduser, Eigentumswohnungen)
in Landern, die bei der Grundsteuer das Bundesmodell anwenden, wird Ihnen ab Juli 2022 unter
www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de eine vereinfachte elektronische Ubermittlungsméglichkeit fiir
die Steuererklarung zur Verfiigung gestellt.

17. Was ist die Webseite ,,Grundsteuererklarung fur Privateigentum*?

Fiir einfach gelagerte Sachverhalte (unbebaute Grundstiicke, Ein- und Zweifamilienhduser, Eigentumswohnungen)
in Landern, die bei der Grundsteuer das Bundesmodell anwenden, wird Thnen ab Juli 2022 unter
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www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de eine vereinfachte elektronische Ubermittlungsméglichkeit fiir
die Steuererklarung zur Verfiigung gestellt.

18. Kann ich meine Erklarung auch in Papierform abgeben?

Es besteht eine Pflicht, die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts elektronisch abzugeben. Damit soll fiir
alle am Steuerrechtsverhiltnis Beteiligten Aufwand gespart werden. Eine so umfassende Neubewertung samtlicher
Grundstiicke in Deutschland kann nur gelingen, wenn méglichst viele Biirger*innen ihre Erklarung in
elektronsicher Form abgeben. Falls Steuerpflichtige nicht die Mdglichkeiten zur elektronischen Abgabe der
Erklarung haben, diirfen nahe Angehorige sie hierbei unterstiitzen. Diese konnen die eigene Registrierung bei

Ausnahmefillen kann eine Erklarung in Papierform abgegeben werden.

Die Vordrucke und Ausfiillanleitungen fiir die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den 1. Januar
2022 wurden am 24. Dezember 2021 gemeinsam mit den Verwaltungsanweisungen zur Bewertung des
(https://www.bstbl.de). Die im Bundessteuerblatt aus formellen Griinden abgedruckten Erklarungsvordrucke
konnen aus technischen Griinden nicht zur Erkldrungsabgabe verwendet werden.

19. Wo finde ich weitere Informationen?

Weitere Informationen und Hilfen finden Sie im Internet unter www.grundsteuerreform.de und

www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de. Bei Fragen rund um das Thema Grundsteuer unterstiitzt Sie

auch der virtuelle Assistent der Steuerverwaltung, den Sie unter www.steuerchatbot.de erreichen.

Mehr zum Thema

Die Normierung der neuen Grundsteuer im Finanzausgleich — Erforderlichkeit,
Moglichkeiten und Grenzen (aus dem BMF-Monatsbericht Marz 2022)

Die Grundsteuerreform 2019 birgt fir den bundesstaatlichen Finanzausgleich neue Herausforderungen. Die
neuen Gestaltungsspielraume bei der ...

Uberblick zur Grundsteuerreform — Wie die Linder das neue Grundsteuerrecht
umsetzen (aus dem BMF-Monatsbericht November 2021)

Von der Grundsteuerreform sind circa 36 Millionen Grundstiicke in ganz Deutschland betroffen. Die Reform
stellt damit eines der groRten Projekte der ...
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Grundsteuerreform — verfassungsfest, einfach und sozial gerecht (aus dem BMF-
Monatsbericht Juli 2019)

Das Kabinett und die Fraktionen von CDU/CSU und SPD haben die Gesetzentwirfe zur Reform der
Grundsteuer beschlossen. Damit ist der Weg fur eine ...

Reform der Grundsteuer

Zum 1. Januar 2025 wird die neue Grundsteuer als unburokratische, faire und verfassungsfeste Regelung
in Kraft treten. Damit verliert der Einheitswert ...

Themenseite zur Grundsteuer & Grunderwerbsteuer

Grundsteuer & Grunderwerbsteuer

Gesetze zur Grundsteuerreform

Durch Erganzung des Artikels 105 Absatz 2 GG wird die konkurrierende Gesetzgebungsbefugnis des
Bundes fur die Grundsteuer festgeschrieben und die ...

Gesetze zur Grundsteuerreform

Mit dem Urteil vom 10. April 2018 hat das Bundesverfassungsgericht einige Regelungen des
Bewertungsgesetzes und des Gesetzes zur Anderung des ...

Gesetze zur Grundsteuerreform

Bisher konnten die Gemeinden bei der Grundsteuer zwei verschiedene Hebesatze festlegen, die einheitlich
fur die in der Gemeinde befindlichen Betriebe ...

Gesetze zur Grundsteuerreform

Ziel des Gesetzes ist es, den sich wahrend der Umsetzung der Grundsteuer-Reform sowie aufgrund in
letzter Zeit ergangener hdchstrichterlicher ...
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